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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Suhica Zrinkoe <

PREDSICDNIK SUDA

Broj: 4 Su-550
Zagreb, 1U. ozujka 2017

RIESLENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. adlnduinéi povodom zahtjeva Andreja
Babica. na temelju élanka 126 stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28/13,
330151 82/15) u vezi s €L 12, Pravilnike o stalnim sudskim viestacima (Narodre Novine br
J8/14; 123715 1 23/16%

rijedio je

Andrej Bubid, dipling.grad. i7 Zagreba. Kolarova 7. ponowvno se imenuje stalnim
sudskim viettakom za GRADITELJSTVO T PROCIENU NEKRETNINA na vrijeme od

tetiri godine
OhrazloZene

Andrej f3abi¢. podnio je zahtier ca ponovno imenovanje sialnim sudskim vicstakom
7a gradite’jsivo 7 procjent nekretnina, kojem zehyevu je prilozio dokumente propisane €1, 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima

Nakon $to je unvrdeno da ne postoje zapreke 12 €1, 12, st 4. Pravilnika. rijedeno je kao
u Lereci

s 2
PREDSIRDNIK SUDA
' }\Rn'rlun.bl' umv_spee.crim
f . : -I|;
\ 5 k g.

O tome obaviiest
1. Arcrej Babié
2. Ministarstvo pravosuda

3.1 \'ni\

JADRANOVO doo.
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1. UVOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

SVRHA IZRADE ELABORATA: Stecajni postupak

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: NOVOS d.o.o. u steCaju, Zagrebacka
cesta 33, 10360 Sesvete,
OIB: 75411883236

LOKACIJA NEKRETNINE: Zagrebacka cesta 33, 10360 Sesvete

k.C. 1974, k.o. Sesvete
z.k.€. 238, k.0. Sesvete, zk.ul. 165
DATUM KAKVOCE: 12.10.2020.
DATUM VREDNOVANJA: 13.10.2020.
Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine
na adresi Zagrebacka cesta 33, Sesvete. Predmet procjene je poslovna
zgrada br. 33, poslovna zgrada u dvoristu objekta i zemljiste.

Procjena je obavljena utvrdivanjem cinjenicnog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015, Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

1.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjeStaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina na dan
procjene, odnosno:

e Razmotriti predmet

e Obaviti oCevid na licu mjesta

e Predociti dokaze procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine

Procjenjeni elaborat izraden je za Narucitelja u 3 (tri) primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 12.10.2020. godine obavljen je oCevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvo¢e nekretnine. Prilikom ocevida obavljen je pregled nekretnine,
snimanje postojeceg stanja nekretnine, izvrSen je uvid u postojecu
dokumentaciju kao i prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obauviti
procjena nekretnine.

Dan vrednovanja nekretnine uzima se 13.10.2020. kada su izradeni nalaz i
mislienje.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz zemljiSne knjige za k.o. Sesvete u z.k. ulozak 165, upisano
je:

Paovriina

Rbr. z.k.C Oznaka zemljista =
jutro chv m2
Zagrebacka cesta 1677
POSLOVNA ZGRADA BR. 33 544
8 o POSLOVNA ZGRADA 105
DVORISTE 1028
UKUPNO: 1677

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 7258, k.o. Sesvete, izmedu ostalog,
nalazi se:

bro
s S ) Adresa katastarske cestice/Nalin uporabe katastarske ¢estice/Nacin uporabe Povriina/m .
%0 | 5 | katastarske ) ) Broj D.L.
y zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade 2
testice
Zagrebacka cesta 1677 42
1974 POSLOVNA ZGRADA 105
POSLOVNA ZGRADA, Sesvete, Zagrebacka cesta 33 544
DVORISTE 1028
Ukupno: 1677,

Iz navedenog, vidljivo je da stanje u katastru i zemlji§nim knjigama je uskladeno,
odnosno opis i povriine su isti.

Prema z.k. uloSku 165, upisane su dvije poslovne zgrade i dvoriste, te je kao
vlasnik upisan:

3. Suvlasnicki dio: 1/1

NOVOS d.o.o0. u stecaju, OIB: 75411883236, Sesvete, Zagrebacka cesta
33

JADRANOVQ do.o.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetom procjene su nekretnine — dvije poslovne zgrade i dvoriste.

Parcela zgrade je smjeStena unutar gradske Cetvrti Sesvete u samom
sredisnjem dijelu Sesvete. Spomenuta lokacija je mjesovite namjene te ju
karakterizira okolna izgradnja obiteljskih ku¢a katnosti Pr+2/3 i poslovnih
prostora.

U okolici odvija se intenzivni pjeSacki i automobilski promet. Lokacija je jako
dobro prometno povezana s ostalim dijelovima grada mrezom javnog gradskog
prijevoza (autobusne linije 212, 224, 225 267, 269, 279, 283 do okretista
tramvaja i autobusa Dubec).

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema GUP-u Grada Zagreba nekretnina se nalazi u zoni mjesovite namjene
(M) te spada pod urbano pravilo 4.2. Zona Badel.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Predmetno gradevinsko zemljiste na k.¢ 1974, k.o. Sesvete je nepravilnog
oblika na ravhom terenu. Na Eestici se nalaze uli¢na i dvoriSna zgrada.

Kolni i pjesacki pristup omogucen je sa Zagrebacke ceste sa sjeverne strane
parcele.

Parkiranje vozila predvideno je na parceli na nenatkrivenim vanjskim
parkiraliSnim mjestima u dvoristu.

_tehniéki opis z ~ zemljiste iR Ee sl

_IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACA

ko. =N ~Sesvete 7 |
posjedovnilist 7258 .

| Zk.€. _ ) | 238 .

___k_'_Q: —" ————_ T | .._;__S_e_sggte N

zk.ulbr. , 165

PROSTORNI PLAN M AR e

namjena ~ mjesovitanamjena(M)
prilaz . asfaltirana prometnica
‘maxkns P25

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.3. TEHNICKI OPIS ZGRADE

POSLOVNA ZGRADA br. 33 (ulicna zgrada)

Predmetna zgrada na kuénom broju 33 je samostojec¢a ulicna zgrada katnosti
Po+Pr+1. Zgrada je tlocrtne kvadrature 544,00 m? neto korisne povrsine
1081,49 m?, u naravi auto salon te se sastoji od prodajnog i uredskog prostora

i prostora za servis automobila (radiona).

tehnicki opis

Poslovna zgrada br. 33 — ulicha zgrada

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

prometne veze

k.C. 1974
k.o. Sesvete
posjedovni list 7258
z.k.E. 165
k.o. Sesvete
zk.ul.br. 165
KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI
katnost Pr
OPCI OPIS
namjena poslovna
godina izgradnje 2000. godine _
prilaz asfaltirana prometnica
parkiranje na parceli, nenatkrivena parkiralisna

mjesta
javni i osobni prijevoz

odrzavanje uredno
KONSTRUKTIVNI ELEMENTI
ZGRADE
nosiva konstrukcija Ab stupovi
medukatna konstrukcija Armiranobetonska plo¢a
zidovi opeka
krov zgrade Ravni, neprohodni
fasada zgrade Zbuka
INFRASTRUKTURA
elektricna mreza provedeno
vodovod provedeno
kanalizacija ~ provedeno
plin provedeno
telefon provedeno

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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POSLOVNA ZGRADA (dvorisna zgrada)

Predmetna zgrada je poluugradena dvoriSna zgrada katnosti Pr. Zgrada je
tlocrtne kvadrature 105,00 m?, u naravi servisni centar automobila te se sastoji

od automehanicarskih radiona.

tehnicki opis

Poslovna zgrada - dvori$na zgrada

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.C.

k.o.
posjedovni list
z.k.C.

k.o.

zk.ul.br.

- KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI
katnost

OPCI OPIS

namjena

godina izgradnje

prilaz
parkiranje

prometne veze
odrzavanje

KONSTRUKTIVNI ELEMENTI
ZGRADE

nosiva konstrukcija
zidovi

krov zgrade
fasada zgrade

INFRASTRUKTURA

elektricna mreza
vodovod
kanalizacija

1974
Sesvete
7258
165
Sesvete
165

Pr

poslovna

2000. godine

asfaltirana prometnica

na parceli, nenatkrivena parkiralisna
mjesta

javni i osobni prijevoz

uredno

Ab stupovi

opeka

Ravni, neprohodni
Zbuka

provedeno
provedeno
provedeno

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



43/20_Poslovne zgrade Zagrebacka cesta 33 i zemljiste 14

4. PROCJENA

Procjena trzne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

lzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proracuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trZisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proracunu trzne vrijednosti koridteni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,

137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 143/12, 152/14

e Zakon o zemljisnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

e Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09,
153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,
14/14

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13

e HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i
proracun povrsina i prostora

¢ Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

e DrZavni Zavod za statistiku, Priopéenje br. 3.1.5/1. Cijene
prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2019.

e Drzavni Zavod za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena
stambenih objekata

e GUP Grada Zagreba

e lzvadak iz informacijskog sustava trzista nekretnina (e-

nekretnine) za poslovne prostore.

e & o o o

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opceprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troskovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izrauna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Treci pristup je dinamicki, a metoda izracuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koristenja dijele na:
* najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godisnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
¢ poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godi$njem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizickih osoba
+ nekretnine mjesovite namjene - nekretnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomicno za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
+ nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trZziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je PRIHODOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti zakupnine poslovnog prostora kao
pomocna metoda odabrana je POREDBENA METODA.

JADRANOVO d.oo.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA POSLOVNIH PROSTORA PRIHODOVNOM
METODOM (METODA KAPITALIZACIJE DOBITI)

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine,
odnosno predvidenih prihoda u buduénosti pretvara u trziSnu vrijednost neke
nekretnine u sadasnjosti. Ova metoda primjenjiva je samo kod vrednovanja
nekrenina koje ostvaruju prihod.

Kapitalizacija dobiti je izracun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce
troSkove i rizike. GodiSnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godi$nji bruto
prinod. Kada se od toga dijela odbije dio za operativne troSkove, amortizaciju,
poreze, odrzavanje i rizik od izostanka najamnine, preostali iznos predstavija
godisénji neto prihod.

Stopa prihoda, odnosno stopa kapitalizacije je odredena trzistem i izvodi se iz
nedavno zakljucenih transakcija na sli¢cnim nekretninama. 1z odnosa godisnjeg
neto prihoda i stope kapitalizacije proiziazi sadasnja trziSna vrijednost
nekretnine. Stoga, rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se o¢ekuje u
slijedecoj prodaji nekretnine.

Prigodom primjene prihodovne metode na primjereni nacin utvrduje se polozaj
na trZistu nekretnina uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na
nekretnine, troskova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjeCu na vrijednost
nekretnine.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
e opce prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda)
e pojednostavijene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna
metoda)
¢ prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom
slucaju vrijednost zemlji$ta se utvrduje primjenom poredbene metode.
Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

Pojednostaviljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba
izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju
buducéeg prihoda, pri ¢emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomic¢nih
povrsina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U prihodovnoj metodi na temelju periodic¢ki razli¢itih prihoda, prihodovna
vrijednost utvrduje se iz ostvarivih Cistih prihoda izvedenih iz vjerodostojnih
podataka unutar razmatranog vremenskog razdoblja i ostatka vrijednosti
katastarske Cestice na kraju razmatranog vremenskog razdoblja. Periodicki Cisti
prihodi kao i ostatak vrijednosti katastarske Cestice diskontiraju se na dan
vrednovanja.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Zbog prethodno navedenog, odabrana je POJEDNOSTAVLJENA
JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA za utvrdlvanje trziSne vrijednosti
poslovnih prostora.

POJEDNOSTAVLJENA JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog ¢Cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljista koja se diskontira
na dan vrednovanja uz uzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi&nih
povrSina prema opcenitom izrazu;

PV=PGxM+VZ/q";
q=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine
TU = troskovi uklanjanja

Pojednostavlijena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba
izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju
buduceg prihoda, pri ¢emu se vrijednost samostalno iskoristivinh djelomoénih
provrsina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemlji$ta moze
se zanemariti kod predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevina
duzeg od 50 godina pa se izraz za jednotraénu prihodovnu metodi svodi na:

PV=PGxM

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemlji$ta nece
se zanemariti i umanijit ¢e se za trosSkove uklanjanja kod predvidivog ostatka
odrZzivog vijeka koriStenja gradevina kra¢eg od 20 godina, pa izraz za
jednotracnu prihodovnu metodu glasi:

PV=PGxM+ (VZ-TU)/q";
q =1+ (p/100)

Orijentacijske kamatne stope na nekretninu odabrane su prema Prilogu br. 13
iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

JADRANOVO d.o.0.
VIJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH

PODATAKA

Za predmetnu nekretninu - poslovni prostori s prosjecnim obiljeZjima -

orijentacijska kamatna stopa iznosi 4,6 - 6,0 %.

PRILAGODBA ODABRANE KAMATNE STOPE

prema polozaju nekretnine:

vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -05do-1,0%
dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici 0,0%
lo§ do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0%

kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost...):

narocito dobra
prosjecna
narocito losa

gospodarska situacija:
narocito dobra
prosjec¢na

narocito losa

razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji

uocljiv

visok

p- odabrana kamatna stopa nekretnine

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

0,0%
do -1,0%
do -2,0%

odabrano:

-0,5%

+0.5%

0,0 %

0,0 %

5,0 %

JADRANOVO d.c.o.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Potencijalni brutto prihodi

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 2.00%
Efektivni brutto prihod (EBP)

TroSkow odrzavanja, osiguranja i poreza 15.00%
Marketing i ostali operativii troSkow 5.00%
Operativni troskovi ukupno

Efektivan prihod

Amortizacija 5.00%

PG - €ISTI PRIHOD POSLOVNOG PROSTORA (NOP)

M - MULTIPLIKATOR

g =1+ (p/100)

p -KAMATNA STOPA NEKRETNINE

starost poslownog prostora

predudeni wjek gradeune (ukupno)

n - PREDVIDIVI OSTATAK ODRAVOG VIJEKA KORISTENJA GRADEVINE
PV - PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

POJEDNOSTAVLJENA PRIHODOVNA - JEDNOTRACNA METODA - ZANEMARENA DISKOTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

414.160,89 kn
8.283,22 kn,
405 877 .87 kn
60.881,65 kn
20.293.88 kn
81.175,53 kn
324.702,13 kn
20 293,88 kn
304.408,25 kn
18,42

1,05

5,00%

5

1201

52
5.606.613,37 kn

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA POTENCIJALNOG DOHOTKA

powsina za najam trzisna najamnina

trzisna najamnina postojeca najamnina

potencijani brutto

opis prihod
m? kn/m? mjes kn godisnje kn godidnje kn godi§nji

Poslowni prostor 1.081,49 m2 31,91 kn/m2 414 161 kn 414161 kn
UKUPNO 1.081,49 m2 414,161 kn
FAKTOR KORISTENJA NEKRETNINE
Opis lok./trziste zgrada stanje zgrade FK odabrano
POSLOVNI PROSTOR pnzemlje 2 3 2 3
Predudeni ujek gradevne 120
Starost poslownog prostora (g) 20
OOVK u % odrzivog vjeka konstenja 16,67%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (n): 52
TRASNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

- Zagrebacka cesta 33 - ulicna zgrada, Seswete

- poslovna zgrada

-z k ulozak 165 k. 0. Seswete
UKUPNO: 5.606.613,37 kn = 5.184,16 kn/m2

ili okruglo: 5.610.000,00 kn

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoliska 22, Zagreb
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Potencijaini brutto prihodi

PG - CISTI PRIHOD POSLOVNOG PROSTORA (NOP)
M - MULTIPLIKATOR

q =1+ (p/100)

p -KAMATNA STOPA NEKRETNINE

starost poslowog prostora
predudeni wjek gradevine (ukupno)

PV - PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta | naplate 2.00%
Efektivni brutto prihod (EBP)

Tro$kou odrzavanja, osiguranja i poreza 15,00%
Marketing | ostali operativni troSkowu 5.00%
Operativni troskovi ukupno

Efektivan prnhod

Amortizacija 5,00%

n - PREDVIDIVI OSTATAK ODRAVOG VIJEKA KORISTENJA GRADEVINE

POJEDNOSTAVLJENA PRIHODOVNA - JEDNOTRACNA METODA - ZANEMARENA DISKOTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

40.210,17 kn
804,20 kn
39.405,96 kn
5.910.89 kn
1.970.30 kn
788119 kn
3152477 kn
1.970,30 kn
29.554,47 kn
18,08

1.058

5.00%

5

60

48
534.260,86 kn

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA POTENCIJALNOG DOHOTKA

powsina za najam

trzisna najamnina

trZiSna najamnina

postojeca najamnina

potencijalni brutto

opis pnhod
m? kn/m? mjes kn godisnje kn godignje kn godisnyi

Poslowni prostor 105,00 m2 31,91 kn/m2 40.210 kn 40 210 kn
UKUPNO 105,00 m2 40.210 kn
FAKTOR KORISTENJA NEKRETNINE
Opis lok.ftrziste zgrada stanje zgrade FK odabrano
POSLOVNI PROSTOR, prizemije 2 3 2 3
Predudeni wjek gradevne 60
Starost poslownog prostora (g) 20
QOVK u % odrzivog vjeka konstenja 33,33%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (n): 48
TRASNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

- Zagrebacka cesta 33 - dvondna zgrada, Seswete

- poslowna zgrada

-z k ulozak 165 k 0. Seswete
UKUPNO: 534.260.86 kn = 5.088,20 kn/m2

ili okrugio: 530.000,00 kn

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE
POSLOVNOG PROSTORA POREDBENOM METODOM

Utvrdivanje vrijednosti zakupnine poslovnog prostora provodi se poredbenom
metodom.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do £30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi | koeficijenti za
preraCunavanje).

Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrsi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neuobiCajene okolnosti. Dobivena poredbena (priviemena) vrijednost
prilagodava se trZiSnoj vrijednosti i dobiva konaéna trziSna vrijednost
nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziste, a nedostatak se moZe ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuzni podaci podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz informacijskog
sustava trzista nekretnina (e-nekretnine) za Grad Zagreb, iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zakupnine poslovnih prostora usporediva s predmetnom nekretninom
sukladno ¢l. 6. 1 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15).

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednacenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
,Narodne novine® br. 105/15.) koriSteni su indeksni nizovi za Grad Zagreb
Drzavnog Zavoda za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih
objekata.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Fransolsny | 1. g % 4.

nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
NKP m2 ] 1081,49 m2| 80,55 m2 110,00 m2 60,00 m2 27,00 m2
Cisti mjesecni prihod po m2 . 3,78 €/m2 3,01 €/m2 5,45 €/m2 4,90 €/m?2
| EKONOMSKI ASPEKTI :
|Vrsta transakcije | zakup zakup zakup zakup
Meduwem. iZednacena cijena | 3,78 € 3,01€ 5,55 € 5,44 €
iDatum ugovora 2020. | 03.07.2020. 15.05.2020. 21.01.2020. 25.02.2019.
|Prilagodba prema trz uyj. ’ 1,0 1,0| 1,0 1,0
\Prilagodena cij. po m2 , 3,78 € 3,01 €/ 5,55 € 5,44 €
'Vlasnicka prava da u najmu u najmu u najmu u najmu
\Prilagodba ; 1,0 1,0 1,0 1,0
Prilagodena cij. po m2 ) _ 3,78 € 3,01 €} 5,55 € 5,44 €|
FIZICKI ASPEKTI 5 N |
'NKP m2 | 108149m2 80,55 m2 110,00 m2| 60,00 m2 27,00 m2,
|Prilagodba ‘ 0,95 0,95 0,95 0,95
ffilagodena cij. pom2 | 3,59 € 2,86 € 527 € 531 E
| Tlocrt povcj"@wniw_r povoljan povoljan povoljan povoljan
\Prilagodba | 10| 1,0, 1,0 1,0
Prilagodena cij. po m2 ; 3,50 € 2,86 € 5,27 € B
Pristup ureden/neur. ureden| ureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1’ 1,0 1,0 1,0 1,0
Prilagodena cij. po m2 3,59 £ 2,86 € 5,27 € 517 €
'Komunalna infastr. svi prikljué.  svi priklj. svi priklj. svi priklj. _svi priklj.
\Prilagodba | 1,0 10 1,0 1,0
\Prilagodena cij. po m2 3,59 € 2,86 € 527 € 517 €
|Orijentacija uli¢na nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
{Prilagodba { 1,0 T L0f 10
Prilagodenacij pom2 | | 3s9€|  286¢ 5,27 € 517 €
Etaza Pr+1 nepoznato 1. kat PR PR
Prilagodba : 1,0 1,00 1,0 10
'Prilagodena cij. po m2 | 3,59 € 2,86 €| 5,27 € 517 €
‘Dovrsenost dowvrien | dovrien dovrien! dovrien dovrien
Prilagodba B | 1,0 To*“" 1,0 1,0
‘Prilagodena cij. po m2 A 'j 359 €| 2,86 € 5,27 €  S17€
Zagrebacka | Jakova Gotovea Miroslava | Zagrebacka | Ninska ulica 17
'Mikrolokacija cesta33 | 17 Kraljevica 34A | cesta 2A
|Prilagodba | 1,00 1,00 1,00 1,00
|Prilagodena cij. po m2 E 3,59 € 2,86 € 5,27 € 5,17 €
/INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA | 359¢€| 2,86 € 527€ 517 €

JADRANOVO d.o.0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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3.4. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvrsiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanje).

Primjena poredbene metode vrii se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vr$i se meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na oscbne i neuobicajene okolnosti. Dobivena poredbena
(privremena) vrijednost prilagodava se trzisnoj vrijednosti i dobiva konacna
trZzisna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziste, a nedostatak se moze ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko — pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno ¢l. 16. st. 1, podst. 5., €. 57.st. 1ist. 4i ¢l
58., st. 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) iz Zbirke
kuprodajnih cijena za zemljista na podruéju usporedivom s predmetnom
nekretninom oznacenim kao k.€. 7429/1, k.o. Dubrava, koje se sukladno
radnoj inacici Plana pribliznih vrijednosti nalaze u cjenovnom bloku Donja
Dubrava.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednacéenje cijena poredbenih
nekretnina (Clanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Narodne novine “ br. 105/15.) koristeni su indeksni nizovi za Grad Zagreb od
Drzavnog Zavoda za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih
objekata.

Kao koeficijenti za preracunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koristene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koristenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina ,, Narodne novine “ br. 105/15.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapaljska 22, Zagreb



26

grade Zagrebacka cesta 33 i zemijiste

43/20_Poslovne z

Tw/3 15'95T nrr LY'0ET SS'LTT BI-S0-€T TW/300°06T  [ZwOT? 113A53S zfate AL3INS3S BOT/TLIT VIS3D YASNISYA B
g " ) . 5511 A
TW/368'EET ZOE'T LS'0ET 87007 91-50-60 TW/IERTOT (ZWZE 1L3ASIS PoTT A1IASIS avlz AVIOAQO IASNISYA g
TW/3TT'E9T el £5'0E1 £1'501 LT1-60-ST TW/BEE'TET  [ZW £ES 1LIASIS b/1561 JLIASIS 91/861 YIAVEYE YNYAI YON ¥
(zwif) i w) (e}
= 1] oy P oy T
euai> eua) eupalt} v ey aleposdodny bl tzu/3) alepoid as eloy i * esaipe g
1opqey wsliogesoy  |peig ®ozor weay eluedepys wnep | egfjwer eualn
PSSR IAN DI UEP BU SyUl juTEq 7y eusnod
T & fy8| pTRg UVLSVIVH VOINN YNSINWIZ

VNIMD VIOV ZIO1VATY) NLSIZN1 V0DV IRId - IINTQVNQIIZI ONSNIWIHANGIN T

eumesz) Bafuljep z1 efioyesuen yiupalod afluaznipyst ez _He_-s__

VHSHVAODTIIE 1 W I-£0-1 T R T w g 3 1AS3 ” £81 TETYST ziety VOIIN VHSHYAOT 38 F
4
HIAIS-YNIDIIS "
HIAIIS YNIDTAS 1 T ndn ¢ —U W 61-50-€1 w3 00'0rT . Tw otz Erd AIASIS | z/816 A13IAS3S BOT/TLIT V1S3 WASNISY a8
v
TR 1
13IAIMS 13 I - W (4% ! u/391l w18/ 17 1L AN | t/oent 1L31AS3 1/091 VSOOLS VA 1N
YNIZIS NdN ' 4
HIAIMS SSIT J1'4¢4
HIAIS YNIDN3S 7 1 W 91-50-60 TW /3 £8'70T = W TE ks LIASIS INSAS AVIOAJO INSNISY A 9
i i YNIJ135 NdN LT ‘ : i vsIT /8017 s
/961
VINID 3LIA I 1 i W 61 708 W/ 55 prl zwi 095 TE] 6l 113AS3
561
iV LN 313453 T I W 1 8 1U3AST l 3134 T ) WHSNIGZ WV A
HVYLINID 3LIASIS T 't b 5 4 W L1601 TW/EETET 3z 3L3IASIS v/ 1561 L3IASIS 91/861 VIAVEEE YNYAL YOIN 3
HVINTD 3LIASTH I T4 1 v 1-204 Y00 1IAST | 81 113A53 1ot VI ¥
E
|
|
VAQVHEIHOV I i W 91406 U316k Zwore iz 1 IAST 11AS3 VIS0 VIDVEINE I
1
{ow)
d 1 o T
AoiRtdesiats .—:__”Q .:_ i gt .Eu““oza.ﬂ.”. v W.M_—.w.... .G_:_.:.MBG? SO Er A -Ew.w:_“! ' 7 e ch bl il
A vqaiiez e dro il 7 eursinod ¥ WISV VI YNSINNIAZ
WYNNQVHZI DIINMNYA T YADIVSNYYL HINIG3TOd IINIDNMISH | YNITD HINIYAOUdOdNX INMIAZ 71 AVAYAZI INIWIHAG T
aslljwar
aid i ajans @ LER] 3.8e
0Z0Z 0T 71 0ZOZ OT €1 epeqadez 1 0 il w {9T oysupapeid - 70 LL97T 1ANSAS 6T Nansag 8ET EE #1520 eypeq 2z
as0nyey eflueaoupain yoiq eyl jwer L) olseld ourgin ey BUIna R nc..ﬂ:.wcn. i M Ll L auiulaaU
uep uep IuApualz eluoBney 31 #IWRI0 N1dn / q@iBez peid gno L eudnyn YISV WOINA YNSINNAZ i
SYNINLIYNIAN YNVYAIINIDOYd

VAOLIW YNISQIWOd - VLSININGZ ILSONGINYA YNIDO¥d

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



27

grade Zagrebacka cesta 33 i zemljiste

43/20_Poslovne z

coj#niyo iy
399'£06'092 Zw/3 85'sST X 7w L49T “VASININGZ LSONAINYA VNSIZHL
86'TT (7) ewdis-eap ojnely
65TPT %90°L 66°0T {7) aluedmspo oupiepuelg
= i & w3 85°SST
(443 PO'E %567 TW/379'8sT zW/379'85T TW/ATS'SST  zwoTe 313AS3S T/816 313AS3S 60T/1412 V1S3D WISNISVA 8
781 s1z1- HEB'L- TW/AOYERT TW/3 (S'9ET TW/IEBEET [TWTE 313AS3S #all 313A535 1/8v1T AVIOAGO PISNISY A 9
£6'E8 9T's %68'S TWiae vI1 W/ b1 TWBTTEIT  [TWEES 313AS3S v/1561 313A535 o1/861 YOAVEYE YNYAIYIIIN €
() (zw/3)
{ownjosde) (ownjosde) () W2z 1By N wun{[> eusgeupef2) [zua/ ) {zu) oy i oy Nz
eluedmspo eyalsoid exafsoad nfuedmspo ewaid AR AL euafi> evapeupalz)| afepoad s efoy esaipe iqa
JeIpeny po aluedmspo po sluedryspo 1 P SUBLLS IANPSL TN Y SUBWIB IANPALL 2y euijanod =5
| 1Y SUBLIR IANPILL
euageupalz: eual)> w
UVLSVLYA WOINA VNS INIW3Z = m o
-
g INNDWHZI | YAVYHE0 YHDLLSILYLS b N m e
5 [=)]
oL ®
N
28y
TW/3 79951 00T 1 i W /3 79'8s1 TWwoTT 313A535 7/816 34IAS3S 60T/1L12 V1S3 VASNISYA 8 (@] = ﬂ
] . 5441 pigtd = <%
TW/30op'ErT S0t T T Zw/3 £5'9ET Twze ETE LT EFENELN AVTOATO ASNISYN 9 M o
PSIT 1/8¢12 oo W.
TW/3 L pat 001 1 T [V ER 7R Twges 3LINSAS /1561 313535 91/861 YOAVEHE YNYAI YOI £ Mn.. ..m h
A
w
(zw/3) [wis) w
waz ey ey sif ez 351l puaz t {zw) .
nnfuedmspo ewad u_w._mu“.ﬂ_q“mt_n_ Bouenfualosd Bouaqpasod VB[ 10 SRUpe L] alepoud as efoy 2 i ki e g
| fSUSLLSIANPIU it Lid i efuiaBajey efuolajey auasmsteANin 9 euiganod
Buayeupalz eualin L i
HYLSVLVA VOIHNY WNSININIZ
(V1SIMW3Z INYODILV N 3IINVANLSA0) IINTIVNAIIZI ONALLYLVANYILNI €
Zw/aze’est 20'T st 0T TW/FIS'SST  [TwoTZ ALIASIS z/816 313AS3S 60T/1412 W1S3D VASNISYN 8
TWI/BLS'9ET 0T s 0’1 TUWI/368'EET  |TWITE ALIASTS il J13AS3S g AVTOAQO INSNISYA 9
el vSIT 1/8v12 i
TW/3pL vl 10T gL (41 TW/FTT'EST  |Twges 313A53 /1561 ETERRER 9T /86T YOAVEHE YNYAL V21N €
(zw/3)
Bua{|12 euReupai) | afueaeun)esasd VSR D {zw/3) fqu) oy PR | oy R
eueaifuafioid) auagpasod) eua(p euapeupafny| afeposd as efoy esaipe g
OUA e} | BAY J3JUT ©2 Juaiys yaoy p p S s ara wi [ giACe
| P SUSiLU@ IAnpatu " x i Lt il
HYLSY IV WOIINY WNSINWIZ
AYINILSIION DONSNIAIGYHED DOANYH N AINV4NLSA0) IFNIDVNQIZI ONALLYLITYANYILNI 'VE




43/20_Poslovne zgrade Zagrebacka cesta 33 i zemljiste

28

4. REKAPITULACIJA

REKAPITULACHA

k.C. 1974 k.o. Sesvete

ZEMUISTE
R e e . e T
(- trzisna vrijednost gradevinskog zemljista ;‘ 1,677,0(;;[m2 | 1.971.729,54 kﬂ%
ukupno: 1.971.729,54 kn
POSLOVNA ZGRADA BR. 33 - ULICNA ZGRADA
- trzisna vrijednost nekretnipgﬁiriiv = j,_,,,, Vl()81,491§m2*”ﬁ 269676713,37“1-]
ukupna: 5.606.613,37 kn
POSLOVNA ZGRADA - DVORISNA ZGRADA
-triiSnavrijednostnekretnine | 10500m2 | 534260,86kn
ukupno: 534.260,86 kn
Itrii§na vrijednost nekretnine sveukupno: 8.112.603,78 kn]
| ili okruglo: 8.110.000,00 kn
S

JADRANOVQ doo.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. ZAKLJUCAK

Ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine — dvije poslovne zgrade na
adresi Zagrebacka cesta 33 u Sesvetama, upisanom u zk.ul.br. 165, z.k.¢. 238,
k.0. Sesvete iznosi:

8.112.603,78 HRK

ili okruglo:

8.110.000,00 HRK

sto na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,562298 kn / 1 EUR
iZnosi:

1.072.425,34 EUR

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 13.10.2020.
Stalni sudski vjestak

Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

-

a “‘\'

¥/

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreh
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6. PRILOZI

o fotografije

e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvod iz katastarskog plana
e izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.oo.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTOGRAFIJE

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



43/20_Poslovne zgrade Zagrebacka cesta 33 i zemljidte

32
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VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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Ocevid: 12.10.2020.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE

Stanje na dan: 11.10.2020. 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 325422, SESVETE Broj ZK uloska: 165

Broj zadnjeg dnevnika: Z-836/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Pbe, | Tl Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
cestice)
il 238 Zagrebacka cesta 1677
POSLOVNA ZGRADA BR. 33 544
POSLOVNA ZGRADA 105
DVORISTE 1028
UKUPNO: 1677
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
NOVOS D.0.0., OIB: 75411883236, SESVETE, ZAGREBACKA 33
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

" Ipisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

42

2.1 Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brojem Z-1364/2018 -
na3(l2)
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE O OTVARANJU STECAINOG
POSTUPKA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-3519/16 21.12.2017, time da je za stecajnog
upravitelja imenovan Jure Matkovic, Rijeka, Labinska 18, OIB : 77997550993
&
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.
4.1  Zaprimljeno 16.12.2009. broj Z-6239/09

Temeljem Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. 1373/2009 koji se nalazi u
ovosudnoj zbirei isprava pod br. Z-5490/09 i Dodatka br. I ugovoru o medusobnom
poslovnom odnosu br. 1373/2009 od 15.12.2009. potvrdenog kod javnog biljeznika
Vuger Ignaca pod br. OV-16284/2009 dana 16.12.2009. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama upisanima u A za iznosu od kn =17.500.000.00 3to je na dan zaklju¢enja
Osnovnog ugovora iznosilo EUR =2.422.587.60 prema srednjem te¢aju Banke, uvecano
za pripadajuce kamate, naknade i ostale troskove koji se obrac¢unavaju u skladu s
odlukama Banke i zakonskim propisima, sve za korist

zabiljezuje se da je hipoteka upisana rj. Z-6239/09 sporedna hipoteka dok se glavna
hipoteka nalazi u zk.ul. 2355 k.o. Sesvete.

Zemlpsnoknpizni izvadak (datum 1 veyeme 1zrade) 12.16.2020. 10:46:20 Stranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 11.10.2020. 22:45

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SESVETE (Mbr. 325422)

Posjedovni list: 7258

Udio

/1

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

*odaci o katastarskim festicama

NOVOS D.0.0., ZAGREBACKA CESTA 33. SESVETE. HRVATSKA (VLASNISTVO)

75411883236

: Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske i 3 Posebni
0| 2 ) S i ) il o . | Povrsina/ Broj i L
n | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.1 pravni Primjedba
cestice zgrade o rezimi
1974 Zagrebacka cesta e 1677, 42
POSLOVNA ZGRADA 105
POSLOVNA ZGRADA, Sesvete, Zagrebacka cesta 33 544
DVORISTE | 1028
1677

[
Ukupna povriina katastarskih ¢estica |

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




12. 10. 2020. Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

o

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SESVETE, 325422
GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE ke br 1974

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa |: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 12.10.2020

https://oss uredjenazemlja.hr/public/cadServices jsp?action=dkpViewerPublic
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